Versickerungsbereich
500 m?

7
Z57_ Uberlaufbereich
285 m?

Flur 11

|
i . _Nmosﬂmmz._sa_m@m: H H 6.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Kompensationsflachen Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur _/\_m—.—A._“._"_QO—AQD <___3m—.. O—._nm_nm__ <<®<®_.. Absatz 1 Nr. 20 BauGB 3. Abfallwirtschaft
Baugesetzbuch a. Bei Bauarbeiten an Gebéuden im Zeitraum von 1. Mérz bis 30. September eines Jahres sind - Abrallwirischart

Kompensation der vorbereiteten Eingriffe (§1a BauGB)

Flachen fiir Ausgleich- bzw. Ersatzmanahmen

MaRnahme: ,Schematische Darstellung der MaRnahme zur Herstellung einer Ersatz Retentionsflache.
in der Gemeinde Brechen, Gemarkung Brechen, Flur 11, Flurstlcksnr. 65/2.

Malstab: 1 : 1000

Gemeinde Brechen, Gemarkung Brechen,
Teilflache 2: Flur 11, Flurstlick 65/2, Flache 10.114 m?

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bauverbotszone
[§ 9 Absatz 7 BauGB]
Griinland — Baubeschrankungszone

Herstellung Ersatzretentionsraum mit Uberlaufbereich
und Versickerungsbereich schematisch

if

Nachrichtliche Ubernahme

Bachparzelle

Uberschwemmungsgebiet (§ 13 HWG)

I

1. Das rechte Ufer des Laubusbaches ist im fraglichen Bereich h6henmaRig abzusenken, die
Uferboschungen flach auszuziehen.

2. Auf einer Flache von 2 400 m? wird das Gelande abgetragen und eine Retentionsmulde
geschaffen.

3. Der Standort der Retentionsmulde ist so zu wahlen, dass auch Bereiche auRerhalb des
festgesetzten amtlichen Uberschwemmungsgebiets einbezogen sind.

4. Im Zuge der Schaffung der Retentionsmulde ist der Oberboden zunéchst abzutragen und
seitlich zwischen zu lagern.

5. Im Bereich der Retentionsmulde sind kleinere Senken zu schaffen, in denen sich Wasser
temporar einstauen kann.

6. Nach Abgrabung des Retentionsvolumens von mind. 109 m? ist der Oberboden wieder

anzudecken. Der Boden soll nicht angeséat werden. Vielmehr ist im Bereich der

entstandenen Mulde eine ungelenkte Sukzession mit dem Ziel zuzulassen, dass sich
langfristig ein Auwald entwickelt. Der Prozess der Sukzession soll durch eine

Initialpflanzung mit standortgerechten Strauchweiden beschleunigt werden. Es sind je 100

gm MaRnahmenflache je 3 Gehdlze unterschiedlicher Art einzubringen, Qualitat 2xv 150 bis

200 cm. Anzustreben ist eine Weichholzaue in Richtung Silberweidenauwald (Salicion

Albae) mit Arten wie Silberweide, Mandelweide, Purpurweide, Rotweide, Bruchweide, ggf.

Schwarzpappel. Die Pflanzenstandorte werden im Rahmen der wasserrechtlichen

Genehmigungsunterlagen festgelegt.

Die angestrebte Auwaldentwicklung im MaRnahmenbereich muss mind. 5 m Abstand zum

vorhandenen Abwasserkanal im Bereich des Flurstiicks 65/1 einhalten.

8. Sollten sich im MaRBnahmenbereich innerhalb der zu querenden Wegeparzelle 65/1
Kanaldeckel des dort befindlichen Abwasserkanals befinden, so sind dies durch
tagwasserdichte Deckel zu ersetzen.

9. Die Wegeparzelle 65/1, im Besitz der Gemeinde Brechen, ist Gber einen Bereich von ca. 10
m Breite entsprechend mit abzusenken und durch entsprechende Gelandemodellierung
auch nach Herstellung der MaRBnahme befahrbar auszubilden.

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert i.
d. F. der Bekanntmachung vom 10. November 2017 (BGBI. |.3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
2010), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258) m.W.v. 1. Januar 2017.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S: 2749).

Hessische Bauordnung
(HBO) . d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | S. 457).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert am 17.
Dezember 2015, (GVBI. S. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15. September 2016 (GVBI. | S. 167).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Art. 1 am 28. September
2015, (GVBI. 1 S. 338).

HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
vom 28. November 2016 (GVBI. Nr. 18 vom 06.12.2016 | S. 211) GI.-Nr.: 76-17

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI.
| S. 563), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), in Kraft getreten am 07. August 2009 bzw. 01. M&rz 2010
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) m.W.v. 05. Mai 2017.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrW@G) in der Fassung vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt geéndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 4. April 2016 (BGBI. | S. 569, 584).

Hessisches StraRengesetz
(HStrG) in der Fassung vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26. Juni 2015 (GVBI. S. 254).

Bebauungsplan
MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG

Firr das Gebiet "BriUhlstralRe/Wiesenstrale"

Bestandteil des Bebauungsplanes sind neben der
Zeichnung folgende textliche Festsetzungen

betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der MafRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren und eine biologische Baubegleitung durchzufiihren.

b. Werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Haussperlings betroffen, sind diese durch das
Anbringen von geeigneten Nistkasten (Schwegler Sperlingskoloniehaus) in oder an der
Fassade auszugleichen und regelmaRig zu pflegen. Je evtl. wegfallende Ruhe- und
Fortpflanzungsstatte ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen

c. Ein entsprechender Nachweis ist gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde zu fithren.

d. An neu entstehenden Einzelgebauden ist je ein Nistkasten zu installieren und regelmafig zu
pflegen.

Hinweis:
fur das dargestellte Mischgebiet werden keine Festsetzungen getroffen, da es sich hier um
eine bereits genehmigte Bestandsbebauung handelt.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1
BauGB i.V.m. BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB
16 BauNVO

i.V.m.

Nutzungsschablone

Art der baulichen

ManR der baulichen Nutzungseinschrankungen

Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen
§ 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20
Zulassige Grundfla- | GeschoR- | Zahl der Voll-[Bauweise § 9
Nutzungen chen geschosse |(1) 2 BauGB
gemaR BauNVO in iv.m.§22
der Fassung vom (2) BauNvO
23.01.1990
GR GFZ z
Sondergebiet SO 0,8 - - o Zulassig ist die Errichtung eines
[Zweckbestimmung| Nordlich (offene | Alten- und Pflegeheimes.
“Tourismus, Wiesen- Bauweise) | Zulassig sind seniorengerechte
Alten- und Strale Wohnungen.
Ommcsn:mm._m. Zulassig sind alle Nutzungen im
zentrum medizinischen und pflegerischem
o» Dienstleistungsbereich.
§11BauNVO | Stdlich Zulassig sind alle Vorhaben und
Wiesen- baulichen Anlagen und sonstige
stralBe Nebenanlagen, die der

Zweckbestimmung dienlich sind.
Nutzungen die einen héheren
Stérgrad besitzen werden
ausgeschlossen.

Zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie
Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe der Restauration
sowie Béckerei/Kaffee mit Verkauf
und Bewirtung auch im
AuBenbereich.

1.
1.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4

i.V.m. § 81 HBO

Bauform

1 Décher

—Es sind Flach-, Pult-, Sattel-, oder Walm- und Kriippelwalmdacher sowie
hieraus abgeleitete Dachformen mit einer Neigung von 0° - 60° zulassig.

—Glanzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Anlagen
fiir Photovoltaik oder Photothermie fiir die Dacheindeckung nicht zulassig.

—Dachgauben sind zulassig. Sie diirfen weder die Firstlinie noch die Traufe
unterbrechen.

—Eine Begrenzung der Kniestockhdhe wird nicht festgesetzt.

—Flachdacher kénnen begriint werden.

1.2 Fassaden

Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/reflektierenden
Materialien und Keramikplatten sowie verspiegelte Verglasungen sind nicht
zulassig. Holzfassaden sind zulassig.

Glasfassaden sind nur unter Verwendung von reflexionsarmem, geripptem,
geriffeltem oder mattiertem Glas zulassig.

Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.

1.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auch auRerhalb der
Baugrenzen zulassig. lhre max. GroéRe wird auf 1,5 m? begrenzt.
Dynamische Werbeanlagen, sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlossen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes HWG

und des Wasserhaushaltsgesetzes WHG gem. § 9 Absatz 4
BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung
in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG i.V.m. § 56 WHG

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und er rationellen Verwendung des
Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen
und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 55 Abs. 2 WHG,
von Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt festgelegt:

1. Die Bestandsbebauung im Baugebiet ist im vorhandenen Mischsystem zu

Unbelasteter Bodenaushub ist, soweit moglich, wieder auf dem Grundsttick einzubauen.

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" fiir die
ordnungsgeméaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub und anderen
anfallenden Abfallen zu beachten.

4. Verwendung von Bodenaushub

Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten ~ wieder  aufzutragen. Der  Vorsorgepflicht nach § 7
Bundesbodenschutzgesetz i.V.m. den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist
Rechnung zu tragen.

Verfiillungen und Aufschiittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem
Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die Vorsorgewerte der Richtlinie fir die Verwertung
von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen
sonstiger Abgrabungen ("Verflillrichtlinie"), veroffentlicht am 03.03.2014 im Staatsanzeiger
fiir das Land Hessen, 10/2014, |.S. 211, einzuhalten.

5. Retentionszisternen

Falls optionale Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen,
wird ausdricklich auf die DIN gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

6. Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht im
Freispiegel entwéssert werden konnen. Gegebenenfalls sind Hebeanlagen auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.
Die Entwasserung ist Uber das
ErschlieBungsstraRen gewéhrleistet.
Wasser aus Haus- und Grundstiicksdrainagen darf grundsétzlich nicht
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden.

vorhandene Kanalnetz im Bereich der

in die

7. Erdwarme

Die Nutzung von Erdwéarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der
hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hess. Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie oder durch ein qualifiziertes Gutachterbiro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei
einem entsprechenden Antrag einzuholen ist. Erdwarmenutzung ist in den Schutzzonen |,
I HI und IlIA von Wasserschutzgebieten nicht zuléssig.

8. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen, Kontaminationen
oder Siedlungsabfélle festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium und die
Wasserbehdrden zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu zu ziehen.

9. Wasserschutzgebiete

befindet sich teilweise innerhalb der ausgewiesenen

Der Anderungsbereich
Wasserschutzzone |l des Stollen Niedergrund, Weyer. Die entsprechenden Vorgaben der

Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
10. Bauausfilhrung, Gewasser und Bodenschutz

Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass geordnete Abflussverhaltnisse sichergestellt sind und
es zu keinen Verunreinigungen des weiterfihrenden Gewéssers im Unterlauf, sowie

Nm\OImzmm*AF\—mCZQ Zulassig ist das Betreiben von nicht entwassern. o rass >
stérenden Freizeiteinrichtungen Boden- und O:._3qimw.wm?m&:«m_:_m:umm:. z.B. durch Einleitung von Suspensionen,
<1-85/6 Bestand ausschlieRlich in Verbindung mit 2. Die neu vorgesehene Bebauung ist im Trennsystem mit Ableitung der Lehm(Ton)- Wassergemische, und Schidmmen kommt.
estan den Pensionshausem oder des Oberflichenwasser in den Laubusbach zu entwassern. Dazu ist das Das Lagern von Bau- und Bauhilfsmaterialien sowie das Aufstellen von Baugeraten in
zB:FL.6 Flurnummer M._Aﬁm“.. :MM Omm:n.n:m:mNms%zam. Oberflichenwasser zunichst in einer Retentionszisterne zu sammeln und Wﬁw_,:w:w Ww,\.:mi ::cmm_mz@,m: Fléchen sind unzuléssig. Fur Baustelleneinrichtung sind
. i ur die bermachiungs- un edrosselt in den Vorfluter abzuleiten. Regenwasserspeicher  sind efestigte Flachen zu wahlen.
2.B.:12 M“M”“M__M“M,”Mmm_, MMHMMHMWW_WMF&%%"MMW m\mmme:an:_wmma herzustellen. ¢ P mmm_ a.w_, Nmﬂmmﬂc:h::@_.mmﬁ ﬂmﬂmi zu wo“ﬂﬁﬂs.. ammwm _m*. e smmmmam“w:mam:nmﬁ mﬁowm, wie
i e z.B. Treibstoffe oder Loschwasseranfall bei Brandfallen, in den Untergrund gelangen.
84 j\ I Bauliche Anlage ausdrlicklich zuldssig. 3. Alternativ kann das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick versickert werden Baufahrzeuge und Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten sowie fiir Betankungsvorgange
75 100 oder als Brauchwasser gem. den gesetzlichen Bestimmungen genutzt werden. m_o:mh m—_."* =cmw_@,xm_mwc:qc«os_mmw_.w.m_” n__u_mm:qumﬂ_ﬂ:wﬁw__m:m " inigte. Stoffe (2.8
ventuell ausgetretene wassergefahrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
55/6 mo 8 Festsetzungen 2. Hoéhen der baulichen Anlage [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 4.Es ist bei Versickerung zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten «qm%smmmmc sind %q_,a Wasserbehrden, der nachsten Polizeidienststelle und dem
L . " i i asserversorger zu melden.
X - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB] sowie § 18 Absatz 1 BauNVO natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das - " ; Gl : -
._|0Cq._w—.scw. Alten- und 9 s 1 § ] Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung geschiitzt, in einem medienbesténdigen
i ——e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung [§ 16 Absatz 5 BauNVO] Es gelten die nachfolgenden Hhenbeschrankungen: Bedingungen des  Wasserhaushaltsgesetzes ~ bzw. des  Hessischen Auffangraum zu lagern. ) o . . )
Gesundheitszentrum —_——— Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO] Wassergesetzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag Zum Schutz des moum:om?mmm sollen Baueinrichtungsflachen auf cmﬁmm.,_oﬁm_.., Bereichen
| Sondergebiet SO [§ 11 BauNVO] SO nachzuweisen. angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
. . . " maximal zulassige Firsthéhe moglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflaichen gezielt auf Flachen
m Zweckbestimmung: “Tourismus, Alten- und Gesundheitszentrum’ . . . " . .
O m o 99 nérdlich Wiesenstrale Fhmax = 10m 5. Die Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet gelenkt werden, die anschliefend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder
, _H_ Gemischte Bauflache (MI) Bestand [§ 1 Absatz 1 Nr. 2 BauNVO] siidlich Wiesenstrate Fhmax = 75m "Stollen Niedergrund" Weyer sind zu beachten. Wnuw:amzmm_,;%:v. 't h Maglichkeit in den trock s o Herbst ¢
emischte Bauflache estan sal r. 2 Baul . et S . . . ie Bauausfiihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten
Als maximal zulassige Firsthdhe Fhmax gilt das MaR vom Hohenbezugspunkt bis zum . o 3 x
hachsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei 6. Der errechnete Retentionsverlust von 109 m?* im Bereich der Flurstticke 80 und 81 erfolgen.  Mogliche  Bauunterbrechungen  sollen  nach  ergiebigen  Niederschiagen
_H_I__)Dmx = \_ O m 98 SO unberdicksichtigt. der Flur 6 der Gemarkung Weyer, ist im Bereich der Gemarkung Brechen, Flur 11 vorgesehen werden. . . e
Tourismus. Alten- und Art der baulichen Nutzung ) L ) o Flurstick Nr. 65/2 (GrundstiicksgroBe 10.082 m?) neu herzustellen. Ein Die Planung soll sich auf das absolut erforderliche Mal zur Zielverwirklichung
- 90 - o Héhenbezugspunkt fiir die maximale Firsthéhe ist OK RohfuBboden Erdgeschoss. entsprechender Nachweis istim Rahmen der zu stellenden Bauantrage zu fithren. Mwwo:«ms__“m:. or U s Sehutzaut Bod bei ich
S _ - in sachgerechter Umgang mit dem Schutzgu oden bei unvermeidlichen
> — 0,4 o Aoq:snu_wmsw :Nmﬂ_\_%m 16, mm:s% ise [§ 22 Abs. 2 BauNVO], 3. Zulassigkeit von baulichen Anlagen Bodeneingriffen ist festgesetzt.
S ’ un au o = offen
>
S FHmax.= 7,5m Héchstgrenze der Firsthéhe [§16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Es sind Einzel- und Doppelhduser sowie Mehrfamilienhduser und Reihenhduser und (D). Aufhebung von Inhalten rechtskraftiger Bebauungsplanen Die  bestehenden und die geplanten Om:m_.Nm, ! Em:.Nm:mEE:m:m und
79 S Ll Ll Absatz 1 BauNVQ] Chalets bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zulassig [§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB Ausstattungselemente dirfen das Lichtraumprofil und die Sichtbeziehungen im Verlauf
. 85/6l= 91 a7 i.V.m. § 22 Absatz 2 BauNVO]. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "private Griinflache - Eigentiimergarten” Nr. 18 der L 3021, im Bereich der bestehenden Einmindung sowie auf dem parallel
P : " : "Briihl", der 1998 erstmalig als Satzung beschlossen wurde und anhand einer ersten verlaufenden FuRweg nicht einschrénken.
x Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, h . . . .
2 . o " _
S . S m Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB] benutzbares Wohngebéiude mit separatem, eigenem Eingang. Eine Einliegerwohnung ist >:u9..c:o mit SatzungsbeschluR vom 28.5.2009 berplant wurde, werden fir das Solar- und 3.68,8:.. kanlagen, .q_m Beleuchtung sowie _um:«ch.@cmsm@c:@m: im Bereich
(@) S | — zuléssig. Flurstiick 19 der Flur 6, Gemarkung Weyer aufgehoben. mm% Plangebietes dirfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3021
= f T : . . I . R Uhren.
~ S Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 Unter Doppelhdusem (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Gber einer Grenze Die Innenbereichs-Abrundungssatzung "Briihistralte - Wiesenstralte” mit Anderung und Nétige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und Straenbaulasttrager, aufgrund
- aneinander gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hauser verstanden. Erganzung aus dem Jahr 1996 wird aufgehoben. . . A "
A O Q2 BauGB] ;hier: FuRweg - 9 9 9 einer Anordnung der Verkehrsbehérde gemal StVO auszufiihren
’ O Iz Ublicherweise wirken die Héauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhangig MaBnah Emissi der L 3021 geh Lasten d ._<_ tfleck
0 Awog o Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur organisierte Einheiten. Eine Einliegerwohnung je Doppelhaushilfte ist zuléssig. alsnahmen gegen Emissionen der gehen zu Lasten des Markiileckens.
\/ G\ “ “ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Absatz 1 Ein | m::”cm M) i mo acm..ﬂ _M_mmwmn%o beinhaltet mehrere voneinander getrennte  |E. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich
S C Nr. 20 BauGB] ohnungen innerhalb eines Gebaudes.
. m\ Es soll im Bereich des Flurstlicks Nr. 65/2 Flur 11, Gemarkung Brechen, rechtsseitig des
S Flache zum Erhalten von B&dumen und Strauchern 4. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO) Laubusbaches im Zuge einer Herstellung von Ersatzretentionsraum die Entwicklung einer
S 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB Geholzgesellschaft der Aue angestoRen werden.
. M an (s ] Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 9 9
S I ©® . - 1. Das rechte Ufer des Laubusbaches ist im fraglichen Bereich hohenmaRig
=] Private Griinflache PG : N - .
5 .OO S Zweckbestimmung: "sonstige Griinanlagen” 5. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 abzusenken, die Uferboschungen flach auszuziehen.
0 o BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO sowie § 21 a BauNVO) 2. Auf einer Flache von 2 400 m? wird das Gelande abgetragen und eine
- C N . m N&m::m:. . _.m_sima::@m: Stitzmauern Gartenterrassen Garagen: und Retentionsmulde geschaffon.
™ " g s g s - 3. Der Standort der Retentionsmulde ist so zu wahlen, dass auch Bereiche auerhalb
5 S iy ' m | Carport-Neubauten sowie Stellplatze und Tiefgaragen sind auch in den nicht des festgesetzten amtlichen Uberschwemmungsgebiets einbezogen sind.
~ S SN . . lberbaubaren Flachen zulassig. 4. Im Zuge der Schaffung der Retentionsmulde ist der Oberboden zunéchst abzutragen
e III M Nachrichtliche Ubernahme Nebenanlagen entsprechend § 14 Absatz 1 und § 23 BauNVO sind in den nicht und mm_ﬁ ich zwischen m: lagern. 9
- SR ) s 10 1 I -———-— -K unterire ccm&mccm.«m:.oE:amEo_Amamocm: nicht zugelassen. Nebenanlagen gemaR § 14 Absatz 2 5. Im Bereich der Retentionsmulde sind kleinere Senken zu schaffen, in denen sich
S S8 S 94 ——————=W unterir BauNVO sind insgesamt zulassig. o Wasser temporar einstauen kann.
00 JN SR ., !\ -8 unterir Beziiglich der erforderlichen Stellplétze, Garagen und Carports ist die Stellplatzsatzung 6. Nach Abgrabung des Retentionsvolumens von mind. 109 m? ist der Oberboden
S, SR I R I \ | -G unterir der Gemeinde Villmar in der jeweils glltigen Fassung anzuhalten. Eine monetéare wieder anzudecken. Der Boden soll nicht angesét werden.
III RS ~ M IIIIII -7 unterir Abldsung von Stellplatzen ist unzuldssig. Die Stellplatze sind innerhalb des rdumlichen entstandenen Mulde eine ungelenkte Sukzession mit dem Ziel zuzulassen, dass sich
J~ S ~ S |—| ® StraBenbeleuchtung Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen. . . langfristig ein Auwald entwickelt. Der Prozess der Sukzession soll durch eine
N 29 SS == m 29 == - Die Flachen der Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit Rasengitterst Initialpflanzung mit standortgerechten Strauchweiden beschleunigt werden. Es sind je
S= = T = = R retentionsfahigem Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Kiesflichen 0.3. zu 100 gm MaRnahmenflache je 3 Gehdlze unterschiedlicher Art einzubringen, Qualitat
3 i _H_ Gewasserparzelle Laubusbach befestigen. 2xv 150 bis 200 cm. Anzusireben ist eine Weichholzaue in Richtung _
~ W ) . . . s ead - () i
S Tiefgaragengeschosse sind gem. § 21a Absatz 1 BauNVO nicht auf die zulassige Zahl der Silberweidenauwald (Salicion Albae) mit Arten wie Silberweide, Mandelweide, r._cmqm_osﬂm_u_m: ohne Mafstab
= ‘_ m Uberschwemmungsgebiet (§ 13 HWG) Voligeschosse anzurechnen. Purpurweide, Rotweide, Bruchweide, ggf. Schwarzpappel. Die Pflanzenstandorte :
1 werden im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigungsunterlagen festgelegt.
C \ . o U der Fdchen mit nilichen Festsetz 6. Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB 7. Die angestrebte Auwaldentwicklung im MaBnahmenbereich muss mind. 5 m Abstand
S \ BBBBEEEEELELL mgrenzung der Flachen mit wasserrechtiichen Festsetzungen zum vorhandenen Abwasserkanal im Bereich des Flurstiicks 65/1 einhalten.
— —. S ﬁ wsali Zone |l engere Schutzzone 6.1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebédude (bersteliten 8. Sollten sich im MaRnahmenbereich innerhalb der zu querenden Wegeparzelle 65/1
= . «
S \! Grundsticksflachen Kanaldeckel des dort befindlichen Abwasserkanals befinden, so sind dies durch
S .\ _ . . U.,m o.E:nmEm_GNEm::ma und -zuwege sowie .&m Stellplatze q_...ima im Sinne qmq tagwasserdichte Deckel zu ersetzen.
S Gehdlze zum Erhalt m._:o:mm:.__:__.,.__mﬂc:o nur im unbedingt m;o_wnm_‘__o:msz c_.am:o. befestigt werden. Fir 9. Die Wegeparzelle 65/1, im Besitz der Gemeinde Brechen, ist iiber einen Bereich von
2 . m_.ma um_ﬂmﬁ_@,m: ._.m__m ] %ﬂ:. Qc:amﬁ:oxmﬁm_zmo:m:m ist aamm m:”__m_w_ﬂ.a” ca. 10 m Breite entsprechend mit abzusenken und durch entsprechende
lederschlagswasser  breitilachig ~ zu  versickern. S Sing == ausschlieRlic Gelandemodellierung auch nach Herstellung der MaRnahme befahrbar auszubilden.
S . teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zulassig.
=3
S
S i i i Im Rahmen der Bauantrdge sind durch einen wasserwirtschaftichen Fachplaner
6.2 Nicht versiegelten Grundstlicksflachen ' Ral 9 ! _ Fachpl
2 45 5 Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sowie die privaten Griinflachen PG mit priffahige Unterlagen zur Herstellung des Ersatzretentionsraumes unter Beriicksichtigung
H ’ v 5 00 Flachendi i, Angab der Zweckbestimmung "sonstige Griinflachen" sind gértnerisch oder naturnah des § 78 Abs. 5 WHG und der wie vor genannten MaRnahmen einzureichen. Die
L achen _wbow_ﬁ_o_’_ Aom. nga mjv (begriint, ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. entsprechenden C:Eq_mmm: sind in >c.m:33c:@ mit der Unteren Naturschutzbehérde und
00 e . Gesamtflache = 7310m? Versiegelungen im Bereich der privaten Griinflichen sind unzuléssig. der Unteren Wasserbehorde zu erarbeiten.
‘ N @ m . Bauflache SO = 4135 m? 6.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltungen einschlieRlich Malnahmen
S o - Entwicklung und Erhaltun:
~ = nérdlich WiesenstraRe = 1.336m? zur 9 9
[ ] ~ S bebaubar gem. GRZ 0,8 = 1.068 m? a. Teilabschnitt nérdiich Wiesenstrafe: F. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
. S . Freiflache = 267 m? Auf mind. 20% der Grundstlicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze/Straucher Ubernahmen # m.s._s,a.“_?
~ S " L . anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 400 m? Grundstiicksfreiflache ein mittel- /
. ~ S — sudlich Wiesenstralle = 2.800 m? oder kleinkroniger standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu 1. Denkmalschutz [§§ 20 bis 25 HDSchG]
. - = _ 1 bebaubar gem. GRZ 0.4 = 1120 m? pllanzen. Stréucher sind in Gruppen zu 3-4 Pflanzen einzubringen Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen
] I . i i j zeil Wi uern, i u s -
S . Freiflache = 1.680 m? Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste ieurbii Planungstrager:
N Q 27 S . S Auf mind. 30% der Grundstlcksfreiflache sind standorttypische Geholze/Straucher g undgeg ,» Z. B. g g A Ingenieurbiiro .
2 O - — _ MM«M” WMM_MMNM_ M”M__N_MWM MM max.560 m anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksfreiflache ein mittel- M:E_Amo_a_ M\mam_w h m_m .m_:m :Umo:x § _N“_ IUmM:OQ::,Dm_‘ﬁN :U aﬂ:._ “.mﬂawNmN_.ﬂ,.. M: Marktflecken Villmar
24 ~ m : . T oder kleinkroniger standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu Nwsaﬁmmu:www: amo cﬂMoMPﬂoaMm__M” M”Muu__.wm%?wm_vwf aw_«.ﬁm:ﬂ mN«mm,m:M: Nﬂmmm%mmm: m::cn« _w
S . - " Stra M g . " i ;
_ Bauflache Ml Bestand 1.120 m pflanzen. Straucher sind in Gruppen zu 3-4 Pflanzen einzubringen geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu shiitzen. wﬁm%v_m:::@
~ b. Entlang des Wirtschaftsweges an der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist It. Fm:amo:mnmc_mzczm
NO Verkehrsflaiche =  1.485 m? _u_m:Nm,o::cs.m die <n.§m:am:m Thuja-Hecke sukzessive zu entnehmen und durch die 2. Verlegung von Leitungen m_vmn:__mmm::m
. . . . . Strafe = 1.335m? Herstellung einer Hainbuchenhecke zu ersetzen. Qualitat: Heckenpflanzen 2xv, Peter-Paul-Strake 30
- 2 1-reihige Pflanzung, Pflanzabstand ca. 35 cm. Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Fichtenho 1, 35796 Weinbach ) 65606 Villmar
mo 23 Fuweg 150 m c. Die Anpflanzung von Gehdlzen muss durch standortangepasste Arten erfolgen. Alle zu geplanten oder vorhandenen Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften Tou 06474 0837257 e 064748857250 E-Mal: ma@sleschoennerrdo
h A - _ > : P 9 . N 9ep: eriolgen. gemaR DVGW-Regelwerk zu beachten. Projektbezeichnung: Beb | fur d Gebiet
i Flachen fir Mahahmen zum = 145 m neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu : - ebauungsplan tur das Gebple
._uocq._mgcm >=m3| C:Q C Schut Pl d ersetzen Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berlicksichtigen. Bauunternehmer haben vor R . "
’ a C _._.N. Zur Friege und zur ) Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréager Wij_mﬂﬂm—wm\E _mmmjm:m—wm
Gesundheitszentrum Entwicklung von Boden, Natur 6.4 wo_m«msmammm:_m@m: (§ 9 Absatz .A Nr.23b mm:omv . einzuholen. Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig. Marktflecken Villmar, Ortsteil Weyer
29 b und Landschaft Solarenergieanlagen (Solarthermie und Photovoltaik) sind zugelassen. Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
S % QN — . 6.5 Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren >cw~m:am=.w_=.q Planbezeichnung: Planungsstand:
O h. O u Flache zum Erhalten von = 75m Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) zum Schutz von Versorgungsanlagen fcnm_mo:_h.ﬁamm:m:am: zu :Q.a:. wobei die Bebauungsplan Entwurf & der . ,
) Baumen und Strauchern Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten. Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
U Neophyten und nicht standortgerechte Gehélze sind zu entfernen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr
10 Laubusbach = .220m? Es ist eine Ergénzungspflanzung vorzunehmen: je Ifd. 10 m sind 6 Weiden (Salix bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fir andere, mindestens Planungstrager: Planung:
FHmax=7,5m © - —— spec.) in der Qualitat 2xv 100 - 150, 1-reihig in Nord-Siid Richtung zu pflanzen. Die gleichwertig - geeignete Schutzmainahmen (*Merkblatt dber Baumstandorte ~und
’ Private Grinflache = .130 m2 Anpflanzung ist dauerhaft zu R_m@m:.cgq 2u erhalten unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
: Verkehrswesen, Ausgabe 1989).
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